UZASADNIENIE

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 24/18 w obre¢bie Ludwikowice,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 24/18 w
obrebie Ludwikowice, zwany dalej projektem Planu miejscowego, zainicjowata Uchwala Nr
101/X1I1/25 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 24/18 w
obrebie Ludwikowice. Projektem Planu miejscowego objeto obszar o powierzchni 0,87 ha,
polozony w pdinocno-zachodniej czgdci gminy Nowa Ruda.

Przystapienie do sporzadzania ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nastgpito na wniosek wilascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosil potrzebg¢ zmiany
dotychczasowego sposobu zagospodarowania swoich gruntéw w kierunku zgodnym z jego
potrzebami.

W ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Ruda dla czegsci wsi Ludwikowice, przyjetego Uchwalg Nr 225/XXXIX/06
Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 pazdziernika 2006 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2007
r. Nr 28 poz. 272), na obszarze dziatki 24/18 w obrgbie Ludwikowice wystepuja
przeznaczenia terenow:

1) ,dla istniejgcych terenow uzZytkow rolnych” - teren oznaczony symbolem ,R”,
zajmuje znaczng cz¢$¢ dziatki nr 24/18;

2) ,, dla terenow komunikacji drogowej — wewnetrznej”- teren oznaczony symbolem
-KDW?”, zajmuje fragment dziatki nr 24/18 wydzielony na pas drogowy,

3) ,,dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi
ustugami” - teren oznaczony symbolem ,,30-MN1”, zajmuje bardzo niewielki fragment w

zasiegu dzialki 24/18, tj. pas szerokosci okoto 5 m od potudniowej granicy dziatki.

W zwigzku z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli nieruchomosci o
numerze ewidencyjnym 24/18 w projekcie Planu miejscowego wydzielono tereny o
symbolach:

1) ,,IMN-U” z przeznaczeniem ,,dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug”

oraz

2) ,,1IKR” z przeznaczeniem ,,dla komunikacji drogowej wewnetrznej”.



Na terenie ,,MN-U”, zgodnie z ustaleniami projektu Planu miejscowego przewiduje si¢
zabudowe mieszkaniowg lub ustugi. W zwigzku mozliwoscig lokalizacji ustug nalezy
pamigtac, ze moga to by¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Na terenie ,,MNU-U" dopuszczono
takze zielen naturalng, zielen urzadzong oraz miejsca do parkowania w formie: garazy
otwartych i1 zamknigtych - pod warunkiem, ze beda cze$cia budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdoéw zajete bedzie nie wigeej niz 20% jego kubatury.

Na terenie ,,]MN-U” ustalono parametry 1 wskazniki zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem, tj.:

* gabaryty budynkéw, tj.: maksymalng wysoko$¢ budynku w zabudowie mieszkaniowej i
ustugach — 12 m, budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy — 6 m; maksymalng
ilos¢ kondygnacji — 3; maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku w zabudowie
mieszkaniowej i ushugach - 300 m?, budynkéw gospodarczych i wolno stojacych garazy - 50
m?; dach budynku w zabudowie mieszkaniowej i ustugach o symetrycznych gléwnych
potaciach o nachyleniu nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 50°, w ktéorym dopuszcza
si¢ pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposdb, w przypadku budynkow
gospodarczych 1 wolno stojacych garazy dach typu 30°-50°, z zastrzezeniem, ze nachylenie
potaci dachowych nie moze si¢ r6zni¢ o wigcej niz o 3° od przewazajacego nachylenia potaci
dachowej znajdujacego si¢ na tej samej dzialce budowlanej budynku w zabudowie
mieszkaniowej lub ustug,

* intensywnos$¢ zabudowy, tj. minimalng — 0,05, maksymalna — 0,6,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy - nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dziatki,

» minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie moze zajmowac¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenie ,,1KR” ustalono, ze obowigzuje zakaz lokalizowania urzadzen budowlanych,
ktore utrudniatyby ruch pojazdow 1 pieszych, a takze uniemozliwiatyby przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej. Na tym terenie ustalono dodatkowo powierzchni¢ biologicznie

czynng - nie moze zajmowac mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

W odniesieniu do calego obszaru projektu Planu miejscowego zawarto szereg innych
ustalen wynikajacych z obligatoryjnego zakresu przewidzianego ustawg o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.



W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wprowadzono ustalenie, ze w
przypadku jezeli na terenie oznaczonym symbolem ,,1MN-U” tereny lub ich czgéci zostang
faktycznie zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych w przepisach o ochronie
srodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary ztakim faktycznym
zagospodarowaniem na cele mieszkaniowo-ustugowe podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie srodowiska.

W kontekscie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zwrdcono uwage, ze
wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych; postgpowanie z nimi nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,

W odniesieniu do ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu ustalono takze: gabaryty
budowli: 18 m dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, 6 m dla pozostatych,
kolorystyke zabudowy w postaci materiatu i koloru elewacji, materialu 1 koloru dachu,
okreslono roéwniez linie zabudowy, w zasiegu ktorych bedzie mozliwe lokalizowanie
budynkow.

W odniesieniu do zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej okres§lono powigzania obszaru projektu Planu miejscowego z
zewnetrznym ukladem komunikacyjnym w oparciu o drogi: wewngtrzng i1 dojazdowa,
posiadajaca potaczenie z drogg wojewodzka nr 381, okreslono minimalng liczbe miejsc do
parkowania - 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych, 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 5 zatrudnionych, minimalng liczb¢ miejsc dla rowerd6w - 1 miejsce na
3 zatrudnionych. Ustalono zasady i parametry lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym takze urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych. Na omawianym
obszarze mozliwe bedzie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zZrdodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 1000 kW, a w przypadku urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru urzadzen, ktérych moc nie bedzie przekraczaé mocy
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 z ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0o odnawialnych
zrodtach energii.

Do istotnych zagadnief uwzglgdnionych w projekcie Planu miejscowego zaliczy¢ nalezy

zwigzane z linig kolejowa nr 286 relacji Kltodzko Gtowne — Watbrzych Glowny, w tym
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ustalonym przez wiasciwego ministra terenem zamknigtym oraz jego strefa ochronna, a takze
kwesti¢ potozenia projektu Planu miejscowego w zasiegu ztoza wegla kamiennego ,,Nowa
Ruda Pole Piast Rejon Wactaw-Lech” o numerze WK 17435.

Podsumowujac, projekt Planu miejscowego zawiera regulacje umozliwiajace realizacje
pozadanych zmian dla wiascicieli nieruchomos$ci w zgodzie z zobowiazujacymi przepisami, z
uwzglednieniem szeroko pojgtego ladu przestrzennego i1 potrzeb ochrony S$rodowiska

przyrodniczego z jego komponentami.

I. Sposob realizacji wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore daje mozliwo$¢ stworzenia harmonijnej catosci oraz
uwzglednia wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, jakie wystepuja na obszarze
projektu Planu miejscowego 1 w jego otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna byto w
zasiegu tego projektu uwzgledni¢. W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania
przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu miejscowego, w szczegolnosci w sferze
urbanistyki i architektury, shuza osiagnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono poprzez uwzglednienie kierunkow

zagospodarowania i rozwoju przewidzianego w studium gminy;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad

ksztaltowania zabudowy w obszarze projektu Planu miejscowego w zgodzie z charakterem
zabudowy w sasiedztwie, poza granicami obszaru projektu Planu miejscowego;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSnych oraz ochrony 716z kopalin - z zastrzeZzeniem, Ze na obszarach projektu Planu

miejscowego nie wystepuja grunty lesne - uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie
szeregu zapisOw stuzacych minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko
dopuszczonego w tym projekcie Planu miejscowego zagospodarowania, np.:

a) na terenie ,,1MN-U” dopuszczono zielen naturalna, urzadzona;

b) ustalono, ze obszary z faktycznym zagospodarowaniem pod funkcje i na cele

zabudowy mieszkaniowej podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie srodowiska;



c) nakazano, by wszystkie nieruchomo$ci zabudowane, na ktéorych moga by¢
wytwarzane odpady, byly wyposazone, zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow;

d) wprowadzono ochron¢ ztoza wegla kamiennego ,,Nowa Ruda Pole Piast Rejon
Wactaw-Lech” o numerze WK 17435;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej -

z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu Planu miejscowego nie okresla si¢ zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej, bo te nie zostaty zidentyfikowane oraz obszar jest zlokalizowany
poza strefami ochrony konserwatorskiej - uwzgledniono m.in. poprzez:
a) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do przypadkdéw ewentualnego wykrycia w
trakcie prac budowlanych przedmiotéw lub obiektéw o cechach zabytkowych,
b) wprowadzenie regulacji okreslajacych zasady ksztattowania zabudowy (wysokos$¢,
powierzchnia zabudowy, pokrycie budynkow, kolorystyka zabudowy);

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) uwzgledniono
m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisow, aby w zagospodarowaniu terendw i przyjmowanych
rozwigzaniach odpowiednio do wystgpujacych uwarunkowan zapewnia¢ dostepnos¢ osobom
ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

b) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu
uzytkownikow, w tym takze o0sob niepetnosprawnych m.in. poprzez zapewnienie
odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez

- wyznaczenie lokalizacji obszaru objetego projektem Planu miejscowego w
bezposrednim sgsiedztwie zaplanowanej w obowigzujacym planie drogi,

- uwzglednienie polityki okreslonej w studium gminy; w dokumencie okreslono tereny
z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych jej ustug;

8) prawo wtasno$ci uwzgledniono m.in. poprzez:

a) uwzglednienie granic ewidencyjnych dziatki 24/18,
b) uwzglednienie planowanego zamierzenia wtascicieli ww. nieruchomos$ci z
uwzglednieniem bezposredniego sasiedztwa;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez:
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a) uwzglednienie mozliwos$ci powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
obszaru projektu Planu miejscowego z uktadem zewnetrznym,

b) wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ustalonego przez wtasciwego ministra
terenu zamknigtego oraz jego strefy ochronnej, zwigzanych z linig kolejowa nr 286 relacji
Ktodzko Gtowne — Watbrzych Gtowny, nalezacej do narodowej sieci linii kolejowych;

10) potrzeby interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji

dotyczacych ksztaltowania zabudowy w kontek$cie ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego 1 krajobrazu, ochrony nowoodkrytych zabytkéw archeologicznych w
konteks$cie ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony ztoza w kontek$cie ochrony
srodowiska  czy linii kolejowej w celu zapewnienia wlasciwej jej eksploatacji i
bezpieczenstwem ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji w zakresie

lokalizacji 1 obslugi urzadzen infrastruktury technicznej, majac przy tym na uwadze, ze na
obszarze projektu Planu miejscowego ani w jego bliskim sgsiedztwie nie zidentyfikowano

sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in.

poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob
przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskoOw w sposob 1 w formie okre§lonej w ww. ogloszeniu;

13) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych uwzgledniono m.in.

poprzez:
a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
o prowadzonej procedurze sporzadzania planu miejscowego 1 powigzanej z nig procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,
b) udostepnienie zainteresowanym mozliwosci wgladu — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami — do dokumentacji sprawy;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie stosownych regulacji odnoszacych si¢ do zasad
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lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem
ludno$ci w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia

ludzkiego i1 $rodowiska uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji, ze

w przyjmowanych rozwigzaniach dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci nakazuje si¢
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia lokalnymi podtopieniami lub gwattownymi
sptywami powierzchniowymi wod, ze wzgledu na potozenie obszaru projektu Planu
miejscowego w terenie gorskim;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolnicze] przestrzeni produkcyjnej i rozwoju

produkcji rolniczej uwzgledniono w taki sposob, ze o ile nie zostanie wprowadzone na

obszarze projektu Planu miejscowego przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej lub ustug
obszar pozostanie w uzytkowaniu rolniczym, przewidzianym w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda dla czesci wsi Ludwikowice
(Uchwata Nr 225/XXXIX/06 Rady Gminy Nowa Ruda z dnia 27 pazdziernika 2006; Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2007 r. Nr 28 poz. 272).

II. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) wazone byly interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw

iuwag. zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian

w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie wnioskéw, ktére zostaly zlozone w wyniku zawiadomienia o
przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu miejscowego; na skutek ogloszenia i
obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu Planu miejscowego nie
wptynat Zaden wniosek,

b) uwzglednienie opracowan sporzadzonych przez podmioty zaré6wno sektora
prywatnego, jak 1 publicznego, odnoszace si¢ do obszaru projektu Planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie

informacji, wnioskow, postulatow, zalecen wynikajacych z opracowan inwentaryzacyjnych,
analitycznych, obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda,
opracowania ekofizjograficznego sporzadzone dla Gminy Nowa Ruda oraz strategii rozwoju

gminy Nowa Ruda.



ITII. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastepujaco:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez przeznaczenie dla

zabudowy obszaru polozonego przy istniejacym 1 przewidzianych w obowigzujacym
dokumencie planistycznym ciagach komunikacyjnych;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy

mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu zostala uwzgledniona poprzez dopuszczenie nowej

zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie istniejacych terend6w mieszkaniowych i1 drogi
publicznej;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie wydzielenia terenu dla komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu ,,1KR”, a takze zapisow okreslajacych minimalng liczbe

miejsc dla rowerow w przypadku lokalizacji ustug na obszarze projektu Planu miejscowego;

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — poprzez
objecie planem miejscowym obszaru speiniajacego wymogi okreslone w ww. przepisie;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy — nie dotyczy, ze wzgledu na fakt, ze caly obszar projektu Planu miejscowego

spetnia warunki okreslone wyzej, w lit. a.

IV. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa

w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.



32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podj¢tej przez Rade
Gminy Nowa Ruda Nr 358/LII/22 z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Ruda
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowa Ruda.
We wnioskach z aktualnos$ci studium gminy stwierdzono, ze polityka powinna by¢
realizowana m.in. poprzez ,,dalszy umiarkowany rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym
zabudowy mieszkaniowej i obiektow aktywnosci gospodarczej”; jako kontynuacje trendow
rozwojowych gminy w kierunku rozwoju urbanistycznego miejscowosci wymienia si¢ m.in.
Ludwikowice Klodzkie.
W wynikach oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych  oprocz
miejscowosci Jugdw 1 Sokolec wymienia si¢ obrgb Ludwikowice, gdzie gldwnym narz¢dziem

gospodarowania przestrzenig maja by¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

V. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411
i poz. 731).

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okre$lono minimalne wymagania shuzace zapewnieniu dost¢pnos$ci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostgpnosé architektoniczng, dostgpnosé
cyfrowg oraz dostepnos$¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie Planu miejscowego —
stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — zapewniono warunki dla realizacji obiektéw
budowlanych z uwzglednieniem wymagah w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze
szczegolnymi potrzebami. Zapewniono obstuge terenu w postaci drogi wewnetrznej na
wypadek potrzeby ewakuacji 1 ratowania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnos$¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu
mozliwosci technicznych lub prawnych — przewiduje si¢ zapewni¢ poprzez publikacje
projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko na stronie
BIP Urzgdu Gminy, a ponadto - poprzez umozliwienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami
wziecia udzialu w przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
formach konsultacji spotecznych, o ktorych W¢jt Gminy powiadomi w stosownym

ogloszeniu.


https://sip.lex.pl/#/document/18889037?unitId=art(2)pkt(4)&cm=DOCUMENT

10

VI. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
w taki sposob, ze realizacja ustalen projektu Planu miejscowego umozliwi zmian¢ sposobu
uzytkowania gruntow. Nowe zagospodarowanie terenu bedzie stanowilo przestanke do
zmiany podstawy opodatkowania gruntow, dotychczas uzytkowanych rolniczo. Ta sytuacja
spowoduje wzrost przychodow do budzetu gminy. Urzeczywistnienie ustalen projektu Planu
miejscowego spowoduje zatem mozliwos¢ pobierania podatku od nieruchomosci gruntowych
zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy, w tym mieszkaniowej lub ustug.

Budzet gminy moga zasili¢ wptywy z tytutu optaty adiacenckiej oraz renty planistyczne;.
Wyegzekwowanie renty planistycznej bedzie mozliwe jedynie w ciggu 5 lat od daty wejscia w
zycie planu miejscowego i1 to tylko w przypadku zbycia w tym czasie nieruchomosci
potozonej w zasiggu granic obszaru Planu miejscowego. W projekcie Planu miejscowego
przyjeto 15% stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktdrej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wplywy do budzetu gminy moga wynika¢ roOwniez z potrzeby wyposazenie obszaru
projektu Planu miejscowego w niezbgdna infrastrukturg. W celu realizacji planowanego
zagospodarowania istotne dla inwestorow bedzie podiaczenie do sieci infrastruktury
technicznej w sgsiedztwie. To niewatpliwie spowoduje potrzebe wykorzystania sieci rowniez
komunalnych. Korzystanie z sieci komunalnej to przychody do budzetu gminy. Na
marginesie nadmieni¢ jednak nalezy, ze w przypadku, gdyby podiaczenie do sieci bylo
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnione projekt Planu miejscowego nie wprowadza —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 1 orzecznictwem — zakazu realizacji odrgbnych
urzadzen infrastruktury technicznej, jak w przypadku np. przydomowych oczyszczalni
sciekow. To rozwigzanie z oczywistych wzgledow korzys$ci finansowych do budzetu gminy

nie wniesie.



